ZAKON
O KORISTENJU I ODRZAVANJU
ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREPAJA ZGRADE
TE UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA I UREDAJIMA ZGRADE!

DIO PRVI — OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

(1) Ovim Zakonom o koriStenju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade te upravljanju
zajednickim dijelovima 1 uredajima zgrade (u daljnjem tekstu: Zakon) ureduje se koriStenje i odrzavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajedni¢kim dijelovima i uredajima stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada, medusobni odnosi etaznih vlasnika, upravljanje zgradom, naknada za odrzavanje zajednickih
dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, obaveze nadlezne opéine,
kaznene odredbe, kao i druga pitanja znacajna za stambenu politiku.

(2) Odrzavanje zajednickih dijelova zgrada i upravljanje zgradama javni je interes s ciljem zastite zivota,
sigurnosti ljudi i imovine.

Clan 2.
(Suvlasnistvo)
Etazni vlasnici imaju suvlasni$tvo na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade koji sluze njihovim
posebnim dijelovima i suvlasni§tvo na zemlji$tu na kojem je zgrada izgradena, ako zakonom nije drugacije
odredeno.

Clan 3.
(Definicija pojmova koriStenih u Zakonu)

Pojmovi koristeni u ovom Zakonu imaju sljedece znacenje:

a) nekretnina je Cestica zemljisne povrSine zajedno sa svim onim §to je sa zemljistem trajno spojeno na

b) etazno vlasni$tvo je pravo vlasni$tva na posebnom dijelu zgrade koje proizlazi i ostaje neodvojivo
povezano s odgovarajué¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno, te se
moze samo zajedno s njim prenijeti ili opteretiti;

¢) etazni vlasnik je fizi¢ka ili pravna osoba koja je vlasniStvo na posebnom dijelu zgrade stekla prema
odredbama Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj: 66/13 1 100/13),
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine*,
broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/2000, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07, 72/08 i 23/09) i Zakona o
vracanju, dodjeli i prodaji stanova (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj: 28/05 , 2/08), kao i
pravna osoba nosilac prava raspolaganja nad stanom ili drugom samostalnom prostorijom ili vlasnik stana ili
druge samostalne prostorije;

d) posebnim dijelom zgrade smatra se stan, poslovni prostor, garaza, garazno mjesto, ostava, odnosno svaki
dio zgrade koji moze biti predmet vlasni$tva;

e) stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s pomo¢nim prostorijama koje, po pravilu,
¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz — Clan 3. Zakona o stambenim odnosima (,,SluZbeni list SR
BiH®, broj: 14/84, 12/86 1 36/89, i ,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 11/98, 38/98, 12/99
i 19/99);

f) samostalna prostorija je samostalna poslovna prostorija, samostalna garaza ili jasno omedeno mjesto u
zgradi namijenjeno ostavljanju motornih vozila, te samostalna prostorija za smjestaj postrojenja kotlovnice,
toplinske podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja, kao i plinske podstanice koje nisu zajednicki dijelovi
zgrade;

g) zgrada je samostalna gradevinska cjelina neodvojivo povezana sa zemljiStem na kojem je izgradena ili
moze imati zajednicke dijelove i uredaje koji koriste i drugim zgradama (krov, oluci, fasada, konstruktivni zidovi,
kotlovnica, toplinska izmjenjivacka podstanica, pumpna stanica centralnog grijanja i sl.), a do uspostave
katastarske i zemljiSnoknjizne identifikacije etaznih jedinica, zgradom se smatra gradevinska cjelina utvrdena
prema evidenciji nadlezne opéinske sluzbe;

h) upravitelj je pravna osoba registrovana za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama uz naknadu ili
na osnovu ugovora i pomo¢ne djelatnosti upravljanja zgradama, ili fizicka osoba obrtnik registrovan kod

1 Objavljen u ,,Sluzbenim novinama Srednjobosanskog kantona“, broj: 7/24 od 14. juna 2024.



nadleznog organa uprave za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora i
pomocne djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade, odrzava ih te obavlja
druge poslove koje mu povjere etazni vlasnici;

i) odrzivi razvoj u smislu ovog Zakona predstavlja: unapredenje uslova stanovanja gradana i oCuvanje
unapredenja vrijednosti kulture stanovanja uz unapredenje energetske ucinkovitosti, smanjenje Stetnih utjecaja na
zivotnu sredinu i racionalnu iskoristivost resursa, uskladivanje ekonomskog i socijalnog razvoja, zastita zZivotne
sredine prilikom razvoja stambenih odnosa, odrzavanje stambenih zgrada te upravljanje u stambenim zgradama,
stambeno-poslovnim zgradama, poslovnim zgradama, zgradama koje su proglasene kulturno-historijskim
dobrom, s ciljem sprec¢avanja ili otklanjanja opasnosti za zivot i zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili
imovinu veée vrijednosti, odnosno s ciljem postizanja sigurnosti zgrade i njezine okoline.

DIO DRUGI — ZAJEDNICKI DIJELOVI ZGRADE

Clan 4.

(Pojmovi u vezi s odrZavanjem zgrade)
Zajednicki dijelovi zgrade su:
a) konstruktivni elementi zgrade;
b) zajednicke prostorije zgrade;
c) instalacije zgrade;
d) uredaji u zgradi;
e) ostali zajedni¢ki dijelovi zgrade.

Clan 5.
(Konstruktivni elementi zgrade)
Konstruktivni elementi zgrade su:
a) temelji;
b) nosivi konstruktivni zidovi i stupovi;
¢) meduspratna konstrukcija;
d) krovna konstrukcija;
e) vertikalne komunikacije (stubista, rampe i sl.).

Clan 6.
(Zajednicke prostorije zgrade)
Zajednicke prostorije zgrade su:
a) stubisni prostori s ogradom;
b) hodnici i galerije;
¢) podrumski prostor bez stanarske ostave;
d) zajednicke terase, lode i balkon, kojima svi etaZni vlasnici imaju slobodan pristup iz zajednickih prostorija
zgrade;
e) potkrovlja — tavani;
f) zajednicka spremista;
g) prostorije za skupljanje otpada — smetljarnik i kanali za smece;
h) ostale zajednicke prostorije.

Clan 7.
(Instalacije zgrade)

Instalacije zgrade su:

a) vodovod — vertikalna i horizontalna instalacija u zidu i podu od vodomjernog uredaja u $ahtu izvan zgrade
ili u podrumu (iskljucujué¢i vodomjerni uredaj) do prikljucka vodovodne instalacije posebnog dijela na zajedni¢ku
vodovodnu instalaciju. Vodomijeri koje postavljaju etazni vlasnici za stanove i pripadajuce instalacije ne spadaju
u zajednicke dijelove zgrade.

b) kanalizacija — vertikalni i horizontalni vodovi u zidovima i podovima zgrade do revizijskog okna na izlazu
iz zgrade (ukljucujuéi revizijsko okno). Za zgrade s viSe ulaza (vise revizijskih okana) u zajednicke instalacije
spada i instalacija izmedu revizijskih okana jedne gradevinske cjeline (zgrade) do zaklju¢no sa zadnjim
revizijskim oknom prema kolektoru;

¢) elektri¢ne instalacije jaka struja — svi vodovi i uredaji od brojila (isklju¢ujuci brojilo), odlazni osiguraci,
odlazni napojni vod, s razvodima, do sporedne ploce etaznih vlasnika (isklju¢ujuci sporednu plocu);

d) elektri¢ne instalacije slabe struje — zvona, od govornog uredaja za zgradu do govornog uredaja u stanu
(iskljucujuéi govorni uredaj u stanu);



e) gromobranska instalacija — kompletna horizontalna i vertikalna instalacija, ukljucujuci i uzemljivac;

f) postansko-telegrafske i telefonske instalacije (PTT) — horizontalna i vertikalna instalacija od
distributivnog ormari¢a do prve uti¢nice u stanu;

) stubi$na i nuzna rasvjeta — pomocna rasvjeta;

h) plinske instalacije — vertikalna i horizontalna instalacija od zaustavnog ventila u sigurnosnom ormari¢u
na ulazu u zgradu, ukljucujucéi sigurnosni ormari¢ i mjerno-regulacijski set, do zaustavnih ventila ispred potrosaca
u stanovima / poslovnim prostorima, ukljuc¢ujuci mjerno-regulacijski set i sigurnosni ormaric;

i) instalacije centralnog grijanja — vertikalna i horizontalna instalacija, s odzraé¢nim ventilima, od ulaznog
zaustavnog ventila, iskljucuju¢i ventil, do zaklju¢no s ventilom ispred grijnih organa — za dvocijevne sisteme;
odnosno do zaklju¢no s ulaznim ventilom za svaki stan / poslovni prostor u stubistu — za jednocijevne sisteme;

j) instalacije kablovskih i antenskih sistema od razvodnika na ulazu u zgradu (na krovu ili u prizemlju) do
razvodnika na ulazu u stan / poslovni prostor;

k) dimovodne instalacije (instalacije za odvod produkata sagorijevanja) od mjesta spajanja peci za grijanje
na dimovodnu cijev, u posebnom dijelu etaznog vlasnika do dimnjaka i dimnjaci, te ventilacijski kanali;

1) instalacije vatrodojave u zajednickom prostoru;

lj) instalacije protuprovale u zajednic¢kim dijelovima zgrade;

m) instalacije videonadzora u zajednickim dijelovima zgrade;

n) instalacije liftova u zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Clan 8.
(Uredaji u zgradi)

Uredaji u zgradi su:
a) liftovi za prijevoz ljudi i tereta s elektriénim instalacijama, kablovima;
b) hidroforska postrojenja s prate¢im instalacijama — uredaj za povecanje tlaka u vodovodnim instalacijama;
¢) protupozarni aparati, hidranti s instalacijom i ventilima;
d) sanitarni uredaji u zajedni¢kim prostorima;
e) postanski sanduciéi;
f) pumpa za izbacivanje vode iz podruma;
g) kotlovnice koje nisu u vlasnistvu javnih preduzeca.

Clan 9.
(Ostali zajedniéki dijelovi zgrade)

Ostali zajednicki dijelovi zgrade su:
a) krov;
b) fasada;
c) fasadna i meduspratna stolarija i bravarija (metalna, drvena i ostala);
d) stolarija i bravarija zajedni¢kih dijelova zgrade;
e) stubista, pozarni koridori, ljestve i pozarna stubista;
f) septicke jame;
g) Sahtovi vodovodnih instalacija;
h) toplovodni kanali od Sahta do zgrade;
i) vjetrobrani;
j) ulazi u zgradu, s ulaznim vratima;
k) balkonske ograde i ograde loda;
1) zemljiste koje pripada zgradi i ostali zajednicki dijelovi zgrade.

Clan 10.
(Povjeravanje odrzavanja instalacija i njihovih dijelova)

(1) Odrzavanje odgovarajucih instalacija ili njihovih dijelova moze se povjeriti, zbog sigurnosti i kvalitete
usluge, javnim komunalnim preduzeé¢ima te drugim preduze¢ima koja su registrovana za pruzanje usluga i
djelatnosti, koje ne pruzaju komunalna preduzeca, ako je to uredeno drugim propisima i ako se naplata za te radnje
obavlja na drugi nacin (plinska instalacija od zaustavnog ventila na ulazu u zgradu do mjerno-regulacijskog seta,
ukljucujudi i set).

(2) Nije dopusteno u zajednicke prostorije zgrade uvoditi instalacije koje nisu zajednic¢ko vlasnistvo etaznih
vlasnika (instalacije kablovske televizije i sl.) bez saglasnosti etaznih vlasnika i odgovaraju¢ih odobrenja
nadleZnih opéinskih sluzbi. Odrzavanje instalacija kablovske televizije u stambenim zgradama obavljaju operateri
koji posjeduju dozvolu Regulatorne agencije za komunikacije, u skladu s ugovorom potpisanim s etaznim
vlasnicima. Ako ovlasteni operateri naprave Stetu na bilo kojem zajedni¢kom dijelu zgrade, duzni su je sanirati ili
nadoknaditi, a sve u skladu sa Zakonom o obligacijskim odnosima.



(3) Odrzavanje instalacije iz stavaka (1) i (2) ovog ¢lana nisu sastavni dio zajedni¢ckog ugovora izmedu
upravitelja zgrade i etaznih vlasnika. Prilikom obavljanja bilo kakvih zahvata na zajedni¢kim instalacijama i
dijelovima instalacija treba zapisnicki biti upoznat upravitelj zgrade.

DIO TRECI — KORISTENJE I ODRZAVANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREDPAJA ZGRADE TE
UPRAVLIJANIJE ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE

Clan 11.
(Koristenje, odrzavanje i upravljanje)

(1) Etazni vlasnici imaju pravo koriStenja te pravo i obavezu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade
te upravljanja zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

(2) Pravom koristenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade od strane etaznih vlasnika smatra se nesmetano
koristenje tih dijelova bez povredivanja prava drugih korisnika.

(3) U ostvarivanju prava i obaveza iz stava (1) ovog ¢lana etazni vlasnici duzni su predstavniku etaznih
vlasnika i upravitelju zgrade dostaviti dokaze o vlasnistvu odnosno o pravu koristenja posebnih dijelova zgrade,
kao i podatke o broju stanova, i svim promjenama u vezi sa stanovima (vlasnika stanova / poslovnih prostora), u
roku od 30 dana od dana nastale promjene.

Clan 12.
(Medusobni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Medusobna prava i obaveze u pogledu koriStenja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade te
upravljanja zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade etazni vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika.

(2) Etazni vlasnici duzni su ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika iz stava (1) ovog ¢lana sklopiti
u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona.

Clan 13.
(Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika)

(1) Ugovor iz stava (1) ¢lana 12. ovog Zakona obavezno sadrzi sljedece podatke:

a) ugovorne strane;

b) ulicu i broj zgrade u kojoj se nalaze posebni dijelovi i podatke o njima (broj ulaza, sprata, broj stana);

¢) nacin upravljanja i odlu¢ivanja;

d) popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade koji koriste dijelovima etaznih vlasnika;

e) detaljni podaci o upravitelju zgrade;

f) poslovi koje ¢e obavljati upravitelj zgrade i odgovornosti za obavljanje tih poslova;

2) uslovi i naéin prikupljanja sredstava te raspolaganja sredstvima namijenjenim za odrzavanje zgrade, kao
i obavezu upravitelja zgrade da na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika predoc¢i aktuelnu informaciju o uplatama
i isplatama te stanju novc¢anih sredstava etaznih vlasnika;

h) ime i adresa predstavnika etaznih vlasnika ovlaStenog za predstavljanje i zastupanje etaznih vlasnika pred
upraviteljem zgrade odnosno tre¢im osobama te granice njegovih ovlasti;

i) obaveza etaznih vlasnika u pogledu dostave dokaza o pravu vlasniStva odnosno koriStenja posebnih
dijelova zgrade;

j) ostala pitanja bitna za koriStenje i odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

(2) Odluka koja proizlazi iz ugovora o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika obavezuje sve etazne vlasnike
ako su ugovor sklopili etazni vlasnici ¢iji suvlasni¢ki dijelovi ¢ine viSe od polovice vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade.

(3) Prava i obaveze utvrdene ugovorom o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika odnose se i na etaznog
vlasnika koji je to pravo stekao nakon sklapanja ugovora.

Clan 14.
(Forma ugovora o uzajamnim odnosima)
(1) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika sklapa se u pisanom obliku, koji se ovjerava kod
op¢inskog organa uprave ili notara.
(2) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika moze se mijenjati uz pisani pristanak onih etaznih
vlasnika ¢ija se prava mijenjaju, a sklapa se u obliku propisanom stavom (1) ovog ¢lana.
(3) Ugovor sklopljen suprotno stavu (1) ovog ¢lana nevazeci je.

Clan 15.



(Odlucdivanje na sastanku etaznih vlasnika)

(1) Etazni vlasnici na svom sastanku imaju pravo i obavezu u upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade odlucivati o sljede¢em:

a) pravila rada sastanka etaznih vlasnika;

b) redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

¢) program odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade koji koriste zgradi kao cjelini, ukljucujuéi i
gradevinske promjene nuzne radi odrzavanja;

d) plan prihoda i rashoda zgrade;

e) zavr$ni obracun;

f) godisnji izvjestaj o upravljanju zgradom i odrzavanju zgrade;

Q) izbor predstavnika etaznih vlasnika;

h) izbor upravitelja zgrade;

1) investicijski radovi i ustanovljenje prava gradenja;

j) iznajmljivanje i davanje u zakup zajednickih prostorija, stvaranje zajednickih sredstava (krediti, hipoteke
i sl.) te prodaja zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

k) promjena namjene zajednickih prostorija u stan odnosno poslovni prostor;

1) ostala pitanja koja se predloze na sastanku od najmanje 1/3 etaznih vlasnika.

(2) O pitanjima iz stava (1) ovog ¢lana etazni vlasnici odluc¢uju ve¢inom glasova svih etaznih vlasnika, osim
u tackama i), j) i k) kada je potrebna saglasnost svih etaznih vlasnika.

(3) O donosenju odluke etaznih vlasnika obavezno se vodi zapisnik, koji sadrzi: ime i prezime odnosno
naziv pravne osobe etaznog vlasnika, naziv i broj dokumenta o vlasnistvu, broj liéne karte, datum potpisa, period
prikupljanja potpisa i ¢itak potpis etaznog vlasnika, na na¢in propisan uputstvom o zapisniku o odluéivanju etaznih
vlasnika, koji donosi kantonalni ministar prostornog uredenja, gradenja, zastite okoli$a, povratka i stambenih
poslova (u daljnjem tekstu: ministar).

(4) Uputstvom iz stava (3) ovog ¢lana propisuje se obrazac Zapisnik o odlucivanju na sastanku etaznih
vlasnika i obrazac Zapisnik o odlucivanju etaznih viasnika prikupljanjem potpisa, te obavezni podaci koje sadrze
zapisnik i nain potpisivanja zapisnika.

(5) Sastanak etaznih vlasnika odrzava se po potrebi, a najmanje jednom godi$nje u periodu do kraja marta,
ina njemu se prihvata godi$nji plan odrzavanja i pobolj$anja, kao i predvidivih troskova i finansijskog optere¢enja
zajednickih dijelova zgrade za sljedec¢u godinu, te godiSnji izvjestaj o upravljanju zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade i odrzavanju zajednickih dijelova zgrade.

(6) Ako etazni vlasnici ne odrze sastanak etaznih vlasnika ili se ne izjasne, na zapisnik prikupljanjem potpisa,
u roku iz stava (5) ovog ¢lana, smatra se da je godiS$nji plan odrzavanja i poboljSanja zajednickih dijelova zgrade
i godisnji izvjestaj o upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i odrZavanju zajednickih dijelova,
koji je dostavio upravitelj zgrade, prihvacéen.

(7) Etazni vlasnik duZan je dostaviti upravitelju zgrade, licno ili preko predstavnika etaznih vlasnika, dokaz
o pravu vlasniStva na etaznoj jedinici, a upravitelj je obavezan voditi rauna o zastiti licnih podataka.

(8) Obavezu placanja minimalne naknade za upravljanje zajednickim dijelovima zgrade etazni vlasnik moze
prenijeti na opunomocenika ili zakupca stana odnosno druge samostalne prostorije, kroz ugovor, uz naznaku da
placanje obavlja u ime i za racun etaznog vlasnika i uz obavezu da je on zirant izvrSenja obaveze placanja, a jedan
primjerak ugovora kojim se rjeSava pitanje placanja naknade i garancije duzan je dostaviti upravitelju zgrade li¢no
ili preko predstavnika etaznih vlasnika.

Clan 16.
(Odlucdivanje etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa)

(1) Ako se zajednica etaznih vlasnika ne moze odrzati jer nema potrebne vecine za odlucivanje iz ¢lana 15.
ovog Zakona, predstavnik etaznih vlasnika Ce, s dva etazna vlasnika, za donosenje odluke pribaviti saglasnost
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa na zapisnik, koji je sastavljen u skladu s uputstvom iz stava (4) ¢lana 15.
ovog Zakona.

(2) U zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana upisuje se tekst odluke prije potpisivanja etaznog vlasnika, na kraju
zapisnika se konstatuje da je odluka donesena prikupljanjem potpisa etaznih vlasnika, a zapisnik potpisuje
predstavnik etaznih vlasnika, s jo§ dva etazna vlasnika ili tri etazna vlasnika koji su prikupljali potpise.

(3) Predstavnik etaznih vlasnika, s jo§ dva etazna vlasnika ili tri etazna vlasnika koji prikupljaju potpise na
zapisnik, utvrduju i odgovaraju za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o donosenju odluke
prikupljanjem potpisa.

(4) Odluka donesena na nacin iz stava (1) ovog ¢lana obavezujuca je za sve etazne vlasnike u zgradi.

(5) Zapisnik, s odlukom iz stava (1) ovog Clana, osobe koje su prikupljale potpise obavezno postavljaju na
oglasnu plocu ili neko drugo vidno mjesto u zgradi, ali ¢e u€initi nevidljivim licne podatke koji se odnose na
oznaku posebnog dijela, naziv i broj dokumenta o vlasniStvu i broj licne karte.



Clan 17.
(Dostavljanje zapisnika o odlu¢ivanju etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika duzan je original zapisnika o donoSenju odluke o izboru i promjeni
upravitelja zgrade te odluke o izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika dostaviti opéini.

(2) Nakon obavljene provjere o tome sadrzi li zapisnik sve podatke propisane stavom (4) ¢lana 15. ovog
Zakona i propisani postotak etaznog vlasni$tva posebnog dijela etaznih vlasnika koji su dali saglasnost na odluku,
op¢ina daje pisanu obavijest na zapisnik iz stava (1) ovog ¢lana.

(3) Op¢ina ne utvrduje vjerodostojnost podataka u zapisniku iz stava (1) ovog ¢lana, jer je odgovornost za
vjerodostojnost tih podataka propisana stavom (3) ¢lana 16. ovog Zakona.

(4) Zapisnik, s obavijesti opcine, predstavnik etaznih vlasnika obavezno dostavlja upravitelju s kojim se
raskida ugovor i upravitelju koji se bira.

(5) Obaveza iz stavova (1) i (4) ovog ¢lana odnosi se i na tri etazna vlasnika koja su prikupljala potpise na
zapisnik, u smislu ¢lana 16. ovog Zakona.

Clan 18.
(Predstavnik etaznih vlasnika)

(1) Predstavnik etaznih vlasnika za viSe ulaza ili zgrada moze biti fizi¢ka ili pravna osoba kojeg biraju etazni
vlasnici na sjednici.

(2) Odluke se smatraju punovaznim ako se za njih izjasne etazni vlasnici koji u svom vlasni$tvu imaju vise
od 50 % glasova etaznih vlasnika, osim odluka definisanih tackama 1), j) i k) stava (1) ¢lana 15. ovog Zakona,
kada je potrebna saglasnost svih etaznih vlasnika.

(3) Predstavniku etaznih vlasnika nije dopusteno obavljati bilo kakve poslove ili radnje koje su Stetne za
druge etaZne vlasnike ili su protivne interesima drugih etaznih vlasnika u bilo kojem smislu.

(4) Ako ugovorom o uzajamnim odnosima nije drugacije uredeno, obaveze su predstavnika etaznih vlasnika:

a) kontrolisati stanje na ra¢unu etaznih vlasnika, redovno i namjenski utrosak sredstava;

b) pratiti promjene etaznih vlasnika i o tome izvjeStavati upravitelja zgrade;

c¢) dogovarati s upraviteljem zgrade poslove na odrzavanju u skladu s usaglaSenim procedurama i odlukama
donesenim na sjednici etaznih vlasnika;

d) podnositi izvjestaj o svom radu na sjednici etaznih vlasnika;

e) obavljati kontrolu provodenja godis$njeg plana odrzavanja;

f) pruzati usluge komunalnim preduzec¢ima u vezi s naplatom komunalne usluge ¢ija se potrosnja ocitava na
zajednickom mijerilu ili se pla¢a pausalno, ako sklopi ugovor s komunalnim preduzeéem;

) sazivati sjednicu etaznih vlasnika;

h) organizovati prihvatanje godi$njeg plana odrzavanja zgrade i brinuti se 0 njegovom provodenju;

i) sklapati ugovore ili predloZiti upravitelju zgrade da u ime i za ra¢un zgrade kao zakupodavac sklopi
ugovor;

j) dostavljati upravitelju zgrade kopije dokaza o vlasniStvu svih etaznih vlasnika radi njihova uvodenja u
evidenciju;

k) redovno obavjestavati upravitelja zgrade o svim promjenama etaznih vlasnika i predstavnika etaznih
vlasnika;

1) obavjestavati upravitelja zgrade 0 izdavanju u zakup zajednickih prostorija;

1j) utvrdivati i odgovarati za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o odlucivanju etaznih vlasnika;

m) obavljati i druge obaveze u skladu s ovim Zakonom.

Clan 19.
(Steta na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade)

(1) Etazni vlasnik nema pravo prisvajati, oStecivati ili na drugi nacin ugrozavati zajednicke dijelove i uredaje
zgrade.

(2) Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, obavezan je otkloniti Stetu
ili platiti troSkove popravka u skladu s odredbama Zakona o obligacijskim odnosima.

(3) Ako etazni vlasnik bespravno zauzme zajednicku prostoriju u zgradi, nadlezna op¢inska sluzba provest
¢e postupak i donijeti rjeSenje o ispraznjenju zajednickih prostorija zgrade.

Clan 20.
(Duznost odrZavanja)
(1) Etazni vlasnik duzan je brinuti se o stanu odnosno drugim posebnim dijelovima zgrade te instalacijama,
a posebno elektricnim, plinovodnim, vodovodnim, toplovodnim i sanitarnim uredajima i tako ih odrzavati da
drugim etaznim vlasnicima ne nastane nikakva Steta.



(2) Za svu stetu koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi s obavljanjem odnosno neobavljanjem duznosti iz
stava (1) ovog ¢lana odgovoran je onaj etazni vlasnik ¢ija je to bila duznost, a ako je to bila duznost vise etaznih
vlasnika, za Stetu su odgovorni solidarno.

(3) Etazni vlasnik duzan je odobriti ulazak u stan odnosno drugi posebni dio zgrade upravitelju zgrade ako
je to potrebno radi sprecavanja stete na drugim posebnim dijelovima zgrade odnosno zajedni¢kim prostorijama ili
radi hitnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade. Imovinsku Stetu koju u vezi s tim pretrpi duzni su
mu, razmjerno svojim udjelima u zgradi, nadoknaditi etazni vlasnici koji koriste predmetne zajednicke prostorije,
ako se radilo o odrzavanju zajednickih prostorija, odnosno etazni vlasnik odredenog stana ili drugog posebnog
dijela zgrade.

(4) Ako se etazni vlasnik protivi ulasku u stan odnosno u druge posebne dijelove zgrade primjereno stavu
(3) ovog ¢lana, na zahtjev upravitelja zgrade, rjeSenje o odobrenju ulaska upravitelja zgrade u stan odnosno drugi
posebni dio zgrade, nadlezni op¢inski inspektor donosi zapisnik sastavljen na licu mjesta i nareduje njegovo
provodenje bez odgadanja (skraceni postupak), s tim $to je duzan donijeti pisano rjeSenje u roku od tri dana od
dana donogenja usmenog rjesenja. Sadrzaj pisanog rjeSenja mora odgovarati sadrzaju usmenog rjesenja. Zalba ne
zadrzava izvrSenje rjeSenja, a podnosi se Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja, zastite okoliSa, povratka i
stambenih poslova (u daljnjem tekstu: Ministarstvo).

(5) U slucaju nemogucénosti ulaska u stan s rjeSenjem nadlezne sluzbe iz stava (4) ovog €lana, rjeSenje se
provodi prema pravilima prisilne ovrhe rjesenja, po sluzbenoj duznosti, u skladu s odredbama Zakona o upravnom
postupku.

Clan 21.
(Poboljsanje kvalitete zajednickih dijelova i uredaja zgrade)

(1) Za donosenje odluke o poduzimanju pobolj$anja kvalitete zajednickih dijelova i uredaja zgrade potreban
je pristanak svih etaznih vlasnika nekretnine, osim za one poslove koji se smatraju poslovima redovnog odrzavanja
ili hitnim popravcima.

(2) Iznimno od odredbe stava (1) ovog Clana, pristanak svih etaznih vlasnika nije potreban ako etazni vlasnici
koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova odluce da se obavi pobolj$anje kvalitete i da ¢e oni sami snositi
troskove ili se ti troskovi mogu pokriti iz sredstava prikupljenih na osnovu ¢lana 40. ovog Zakona, ne ugrozavajuci
time mogucnost da se iz tih sredstava podmire potrebe redovnog odrzavanja, pod uslovom da ta poboljSanja nece
i¢i na Stetu nadglasanih etaznih vlasnika.

Clan 22.
(Popravci na posebnom dijelu zgrade)

(1) Etazni vlasnik obavlja o svom trosku popravke s ciljem odrZavanja svog posebnog dijela zgrade u
ispravnom stanju.

(2) Etazni vlasnik duzan je o svom trosku obaviti popravak na svom posebnom dijelu zgrade ako je to
neophodno da bi se otklonila Steta za posebni dio drugog vlasnika ili za dijelove zgrade koji sluze zgradi kao
cjelini.

(3) Ako etazni vlasnik ne obavi popravak u svom posebnom dijelu zgrade kojim ¢e se otkloniti Steta na
posebnom dijelu drugog vlasnika ili na zajedni¢kim dijelovima zgrade, na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika
i etaznih vlasnika koji trpe Stetu, nadlezna opéinska sluzba donijet ¢e rjeSenje kojim se etaznom vlasniku nalaze
popravak na teret etaznog vlasnika.

(4) Zalba ne odgada izvrienje rjeSenja iz stava (3) ovog ¢lana.

Clan 23.
(Promjena stanja posebnog dijela zgrade)

(1) Etazni vlasnik ovlasten je, ne trazeci za to odobrenje od ostalih etaznih vlasnika, u skladu s gradevinskim
propisima, o svom troSku obaviti prepravke u stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji, ukljucujuéi i promjenu
namjene, ako se pridrzava sljedecih pravila:

a) promjena ne smije prouzrokovati ostecenje zgrade i drugih dijelova nekretnine, a ni povredu onih interesa
ostalih etaznih vlasnika koji zasluzuju zastitu, a posebno ne smije prouzrokovati povredu vanjskog izgleda zgrade,
ni opasnost za sigurnost osoba, zgrade ili drugih stvari;

b) ako se promjenom dira u zajedni¢ke dijelove zgrade, to je dopusteno samo ako je takva promjena
uobicajena ili sluzi vaznom interesu etaznog vlasnika posebnog dijela zgrade, inace je svaki etazni vlasnik moze
zabraniti, ali ne moze zabraniti postavljanje vodova za svjetlo, prirodni plin, energiju, vodu i telefon te sli¢nih
uredaja, a ni postavljanje radijskih ili televizijskih antena, potrebnih prema stanju tehnike, ako nije mogu¢ ili nije
odobren prikljucak na postojeéu antenu;

¢) radi promjena na svom dijelu nije dopusteno dirati u one dijelove zgrade koji su kao posebni dio u
vlasnisStvu drugog etaznog vlasnika bez njegova odobrenja, ali taj etazni vlasnik ¢e ipak morati trpjeti ono u vezi
s tudim prepravkom ¢ime se bitno i trajno ne povreduje njegovo pravo na posebnom dijelu;



d) etazni vlasnik posebnog dijela koji provodi promjene na svom dijelu duzan je dati primjerenu naknadu
drugom etaznom vlasniku ¢ija je prava time povrijedio i kad je taj bio duZan trpjeti tu povredu.

(2) Ako je za promjenu namjene iz stava (1) ovog ¢lana potrebna dozvola organa uprave, drugi etazni
vlasnici koji tu promjenu moraju trpjeti nisu ovlasteni uskratiti svoj pristanak kad je on potreban, te su odgovorni
za Stetu koju bi prouzrokovali svojim uskra¢ivanjem.

(3) Ono §to je u stavu (1) ovog ¢lana odredeno za stanove i druge samostalne prostorije jednako vrijedi i za
sve sporedne dijelove koji su njihovi pripadci, a ove se odredbe primjenjuju i u slucaju prijenosa sporednih
dijelova koji sluze jednom stanu odnosno prostoriji na drugi stan odnosno prostoriju.

(4) Za svu stetu koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi s promjenama koje je obavio etazni vlasnik, ako je
nisu bili duzni trpjeti, odgovoran im je taj etazni vlasnik, a viSe etaznih vlasnika odgovorni su za $tetu solidarno.

(5) Ako se o naknadi Stete ne postigne sporazum, etazni vlasnik podnosi sudu tuzbu za naknadu Stete.

Clan 24.
(Obaveza osiguranja)

(1) Etazni vlasnici imaju obavezu osiguranja zajednickih dijelova i uredaja zgrade od pozara, drugih
opasnosti i ostalih odgovornosti, kod osiguravatelja.

(2) Ako etazni vlasnici ne obave obavezu iz stava (1) ovog ¢lana, upravitelj zgrade obavezan je osigurati
zajednicke dijelove i uredaje zgrade iz sredstava prikupljenih od naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i
uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, i o tome izvijestiti etazne vlasnike, a
predstavniku etaznih vlasnika dostaviti kopiju police osiguranja.

Clan 25.
(Upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade)
(1) Zajednickim dijelovima i uredajima zgrade upravljaju etazni vlasnici prema opéim pravilima o
upravljanju suvlasnickom stvari.
(2) Etazni vlasnici su duzni sudjelovati u upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade te odrediti
osobu koja ¢e obavljati poslove upravitelja zgrade.

Clan 26.
(Obaveza izbora upravitelja zgrade)

(1) Svaka zgrada koja ima tri stana ili viSe stanova mora imati svog upravitelja zgrade.

(2) Etazni vlasnici duzni su izabrati upravitelja zgrade u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog
Zakona.

(3) U zgradama koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu etazni vlasnici duzni su izabrati jednog upravitelja
zgrade.

(4) Odluka o izboru upravitelja zgrade obavezuje ostale vlasnike.

Clan 27.
(Potpisivanje ugovora s upraviteljem zgrade)

(1) Etazni vlasnici zgrade sklapaju ugovor neposredno ili preko predstavnika etaznih vlasnika zgrade nakon
prethodno pribavljene pisane saglasnosti etaznih vlasnika na tekst ugovora.

(2) Ugovorom se ureduju medusobna prava i obaveze izmedu upravitelja zgrade i etaznih vlasnika zgrade o
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

(3) Ugovor iz stava (1) ovog ¢lana potpisuje odgovorna osoba upravitelja zgrade i etazni vlasnici neposredno
ili preko predstavnika etaznih vlasnika.

(4) Nakon sklapanja ugovora iz stava (1) ovog ¢lana upravitelj zgrade duZan je dostaviti ga opéinskoj sluzbi.

(5) Upravitelj zgrade prima zgradu na odrzavanje i upravljanje na osnovu zapisnika o stanju zgrade,
sastavljenog u prisutnosti predstavnika: nadlezne opéinske sluzbe, upravitelja zgrade, etaznih vlasnika zgrade te
fizicke ili pravne osobe koja je ranije odrzavala zgradu.

(6) Nadlezna opcinska sluzba iz stava (5) ovog ¢lana bit ¢e prisutna na pregledu zgrade samo na zahtjev
upravitelja zgrade, te ¢e u obavljanju tog pregleda pruziti odgovarajucu struénu pomo¢ pri utvrdivanju stvarnog
stanja zgrade.

(7) Ako nadlezna op¢inska sluzba prilikom pregleda zgrade utvrdi da postoji potreba za nuznim ili hitnim
popravcima iz ¢lanova 38. i 39. ovog Zakona, duzna je u roku od tri dana o tome obavijestiti op¢inskog
gradevinskog inspektora koji ¢e postupiti prema stavu (2) ¢lana 38. ovog Zakona.

Clan 28.
(Upravitelj zgrade)
(1) Upravitelj zgrade moze biti fizicka osoba obrtnik ili pravna osoba, osposobljena i registrovana za
upravljanje objektima odnosno odrzavanje objekata.



(2) Upravitelj zgrade odrzava zajednicke dijelove i uredaje zgrade i upravlja zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade u skladu s ovim Zakonom i podzakonskim propisima.

(3) Upravitelj zgrade i njegovi osnivaci svom svojom imovinom garantuju i odgovorni su za sredstva etaznih
vlasnika koja se nalaze na njegovom transakcijskom racunu otvorenom isklju¢ivo za poslove odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zajednickim dijelovima i uredajima zgrade (sredstva posebne namjene).

(4) Sredstva etaznih vlasnika koja se nalaze na posebnom racunu upravitelja zgrade ne mogu biti predmet
izvr§enja naloga za prisilnu naplatu protiv upravitelja zgrade kao izvrsenika.

Clan 29.
(Prinudni upravitelj zgrade)

(1) Za zgradu u kojoj etazni vlasnici nisu izabrali upravitelja zgrade iz ¢lana 26. ovog Zakona, op¢€inski
nacelnik rjesenjem odreduje, na prijedlog opéinske sluzbe ili na zahtjev jednog ili viSe etaznih vlasnika, prisilnog
upravitelja zgrade koji obavlja prisilno upravljanje zgradom.

(2) Rjesenje iz stava (1) ovog ¢lana donosi se na period dok etazni vlasnici ne izaberu upravitelja zgrade i
dok novoizabrani upravitelj zgrade ne preuzme zgradu na upravljanje, u skladu s ovim Zakonom.

(3) Prisilni upravitelj zgrade ima sva prava i obaveze koje su ovim Zakonom propisane za upravitelja zgrade,
ukljucujuéi i naknadu za usluge upravljanja.

(4) Zalba ne odgada izvrienje rjedenja iz stava (1) ovog ¢lana.

Clan 30.
(Uslovi za obavljanje poslova upravitelja zgrade)
Odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade etazni vlasnici povjeravaju fizickoj ili pravnoj osobi koja
je registrirana za te poslove, a koja zadovoljava uvjete propisane ¢lanom 31. ovog Zakona.

Clan 31.
(Izdavanje certifikata upravitelju zgrada)

(1) Osim uslova propisanih ovim Zakonom, upravitelj zgrade mora posjedovati rjeSenje o zadovoljavanju
uslova za obavljanje poslova upravitelja zgrada i certifikat upravitelja koje izdaje kantonalno ministarstvo
nadleZzno za stambene poslove.

(2) Pravilnik o uslovima za obavljanje poslova upravitelja zgrade donosi ministar nadlezan za stambene
poslove.

(3) Pravilnikom iz stava (2) ovog ¢lana propisuju se:

a) uslovi kojima mora udovoljiti upravitelj iz ¢lana 30. ovog Zakona da bi mogao obavljati poslove
upravitelja zgrade;

b) dokumentacija za dobivanje certifikata;

¢) uslovi pod kojima se gubi certifikat upravitelja zgrada;

d) postupak dodjele certifikata;

e) obaveze postojecih upravitelja zgrada;

f) postupak izbora prisilnih upravitelja zgrade;

g) postupak odredivanja prisilnog upravitelja za pojedine zgrade.

(4) Zahtjev za dobivanje certifikata, s potrebnom dokumentacijom, upravitelj zgrade podnosi Ministarstvu
koje, na osnovi podnesenog zahtjeva, donosi rjesenje.

(5) Rjesenje iz stava (4) ovog ¢lana donosi se na razdoblje od Cetiri godine, kona¢no je i na njega se ne moze
podnijeti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u Kantonalnom sudu u Novom Travniku, u roku od 30 dana
od dana dostave rjeSenja stranci.

(6) Evidenciju upravitelja zgrada duzno je voditi Ministarstvo.

(7) Obrazac evidencije upravitelja zgrada propisuje ministar, posebnim uputstvom.

(8) Uputstvo iz stava (7) ovog ¢lana propisuje:

a) nacin izbora i promjene upravitelja zgrade;

b) postupak primopredaje zgrade;

C) zapisnik o stanju zgrade;

d) sadrzaj prijave i potrebne dokaze o vlasnistvu odnosno pravu koristenja, posebnih dijelova zgrade, koje
svaki vlasnik odnosno korisnik prostora mora podnijeti upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika;

e) zapisnik o stanju sredstava na raunu zgrade, obaveze etaznih vlasnika i upravitelja u prijelaznom
razdoblju.

(9) Evidenciju zgrada koje odrzavaju i kojima upravljaju duzni su voditi upravitelji zgrada.

(10) Obrazac evidencija zgrada koje se odrzava i kojima se upravlja propisuje kantonalni ministar.

Clan 32.
(Ukidanje rjeSenja o obavljanju poslova upravitelja)



(1) RjesSenje o obavljanju poslova upravitelja zgrade ukida se:

a) ako upravitelj zgrade podnese zahtjev da odustaje od obavljanja poslova upravljanja zgradom;

b) ako upravitelj zgrade prestane zadovoljavati uslove propisane Pravilnikom o uslovima za obavljanje
poslova upravitelja zgrade;

c) ako upravitelj zgrade ne postupi u skladu s nalogom Ministarstva, nadlezne sluzbe ili nadleznog
inspektora, zbog ¢ega je doslo do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi ili uni$tavanja imovine;

d) ako nadlezna sluzba u postupku nadzora utvrdi da knjigovodstveno stanje zgrade ne odgovara stanju na
transakcijskom racunu upravitelja zgrade odnosno na podracunu zgrade;

e) ako nadleZna sluZzba u postupku nadzora utvrdi da je upravitelj zgrade nenamjenski raspolagao nov€anim
sredstvima etaznih vlasnika;

f) ako je protiv upravitelja zgrade pokrenut stecajni ili likvidacijski postupak;

g) ako je upravitelju zgrade izreCena kazna za privredni prestup, u periodu obavljanja poslova upravljanja
zgradom;

h) ako je odgovorna osoba upravitelja zgrade koji je fizicka osoba obrtnik ili privredno drustvo u privatnom
vlasni$tvu pravomoéno osudena za krivi¢no djelo ili privredni prestup koji se odnosi na provedbu odredaba ovog
Zakona.

(2) Rjesenje o ukidanju rjeSenja o obavljanju poslova upravitelja zgrade donosi ministar, u zakonskom roku
nakon saznanja za Cinjenice iz stava (1) ovog €lana, a o ukidanju tog rjeSenja obavjeStava i nadleznu opc¢insku
sluzbu. Nadlezna sluzba obavezna je donijeti rjeSenje o odredivanju prisilnog upravitelja zgrada kojima je bio
upravitelj kojem se ukida rjeSenje, s liste certificiranih upravitelja zgrada, te o donoSenju rjeSenja obavjestava
etazne vlasnike zgrade, preko predstavnika etaznih vlasnika.

(3) Rjesenje iz stava (2) ovog ¢lana konacno je, protiv njega se ne moze podnijeti Zalba, ali se moze pokrenuti
upravni spor pred Kantonalnim sudom u Novom Travniku.

(4) Upravitelj zgrade kojem je ukinuto rjeSenje za obavljanje poslova upravitelja zgrade, moZe ponovno
podnijeti zahtjev za donoSenje rjeSenja o obavljanju poslova upravitelja zgrade nakon isteka roka od dvije godine
od dana donosenja rjeSenja iz stava (2) ovog ¢lana.

Clan 33.
(Upravljanje novoizgradenom zgradom)

(1) Vlasnik novoizgradene zgrade duzan je od dobivanja upotrebne dozvole organizovati redovno
odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, osim
poslova koji su definisani ugovorom izmedu vlasnika i izvodac¢a radova u garanthom roku od, minimalno, $est do,
maksimalno, 12 mjeseci na jedan od sljedeé¢ih nacina:

a) izborom upravitelja zgrade;

b) samostalno, ako zadovoljava uslove za obavljanje poslova upravitelja zgrade propisane pravilnikom iz
stavova (2) i (3) ¢lana 31. ovog Zakona.

(2) Ako u roku iz stava (1) ovog ¢lana vlasnik novoizgradene zgrade ne organizuje upravljanje zgradom,
duZan je u sljedec¢ih 30 dana obavijestiti op¢inu odnosno opc¢insku sluzbu o potrebi donosenja rjesenja o prisilnom
upravitelju, uz koje se prilaze evidencija svih etaznih vlasnika zgrade.

(3) Evidencija iz stava (2) ovog Clana treba sadrzavati: identifikaciju stana, naziv ili ime i prezime etaznog
vlasnika, korisnu povrsinu stana te naziv i broj dokumenta kojim se dokazuje vlasnistvo.

Clan 34.
(Upravljanje i odrZavanje zgrada
namijenjenih za socijalno neprofitno stanovanje)

Odrzavanje zgrade namijenjene za socijalno neprofitno stanovanje op¢ina, kao vlasnik, moze organizovati
na sljedece nacine:

a) sklapanjem periodi¢nog sporazuma s obrtnikom ili pravnom osobom o nabavci izvodenja radova na
odrzavanju zgrade namijenjene za socijalno neprofitno stanovanje u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama
(,,Sluzbeni glasnik Bosne i Hercegovine®, broj: 39/14 i 59/22);

b) povjeravanjem odrzavanja zgrade certificiranom upravitelju zgrada s podrucja Srednjobosanskog kantona
(u daljnjem tekstu: Kanton). Povjeravanje poslova odrzavanja zgrade ureduje se ugovorom.

¢) angazovanjem povjerenika za zgradu, kucepazitelja, domara ili kuénog majstora. Povjerenik moze biti
korisnik stana u objektu socijalno neprofitnog stanovanja odnosno ¢lan porodi¢nog kucanstva korisnika i druga
osoba, uz odgovarajuce preporuke. U ovim slu¢ajevima, vlasnik objekta preuzima poslove planiranja, finansiranja
i izvjeStavanja, dok povjerenik za zgradu preventivno obavlja poslove na odrZzavanju zgrade i spre¢ava nastanak
vecih oStecenja te prikuplja i pruza korisne informacije, odrzava redovnu komunikaciju s vlasnikom objekta i dr.
medusobni odnosi ureduju se ugovorom.

Clan 35.



(Obaveze upravitelja zgrade)

(1) Obaveze upravitelja zgrade su:

a) upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade te odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade;

b) sklapanje ugovora o odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanju zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade s predstavnikom etaznih vlasnika i/ili etaznim vlasnicima stanova i drugih posebnih
dijelova zgrade;

c) vodenje svih potrebnih evidencija o stanovima i drugim posebnim dijelovima zgrade te etaznim
vlasnicima stanova i drugih posebnih dijelova zgrade;

d) vodenje svih potrebnih evidencija i, najmanje tromjesecno, azuriranje podataka o svim stanovima i
drugim posebnim dijelovima zgrade, etaznim vlasnicima stanova i drugih posebnih dijelova zgrade te vodenje i
azuriranje liste stanara;

e) dostava nadleznoj op¢inskoj sluzbi evidencije iz tacke d) ovog stava;

f) naplata naknade za odrzavanje zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima
i uredajima zgrade;

g) vodenje odvojene knjigovodstvene evidencije i operativno-finansijskog poslovanja u funkciji upravljanja
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade te odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrada, za svaku zgradu —
ulaz;

h) osiguranje zgrade i poslovi refundacije $teta u zgradi;

1) izrada godi$njih planova i programa odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade te prezentacija tih
planova i programa etaznim vlasnicima zgrade;

Jj) provodenje prihvacenih godisnjih planova;

K) pruzanje informacija predstavniku etaznih vlasnika u zgradi, a naro¢ito dostava izvjestaja o stanju racuna
zakljuéno s 30. junom i 31. decembrom tekuce godine;

1) koordinacija s predstavnikom etaznih vlasnika u zgradi;

m) koordinacija s komunalnim preduze¢ima za grijanje, vodoopskrbu i ¢is¢enje grada (odvoz smeca) te
drugim preduzeéima koja su angazovana za radove na popravku, odrzavanju i rekonstrukciji zajednickih dijelova
i uredaja zgrade;

n) ugovaranje izvodenja radova na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade, koje upravitelj zgrade nije u
mogucénosti samostalno izvesti;

0) nadzor nad izvodenjem radova, ako je i sam izvodac, u slucaju da upravitelj zgrade angazuje podizvodaca,
troskovi nadzora finansiraju se iz naknade, uz odobrenje etaznih vlasnika koji odlu¢uju o tom prije poéetka radova;

p) izrada godisnjih planova i programa velikih popravaka, poboljSanja i zamjene dotrajalih elemenata
zgrade, kao i plana modernizacije zgrade prema posebnom zahtjevu predstavnika etaznih vlasnika zgrade;

r) izrada kalkulacija i nadzor nad izvodenjem radova uz prisutnost predstavnika etaznih vlasnika;

s) obavljanje redovne godi$nje kontrole zgrade (ulaza), uz sastavljanje izvjestaja koji sadrze prijedlog hitnih,
nuznih ili redovnih popravaka. Po jedan primjerak izvjeStaja upravitelj zgrade dostavlja predstavniku etaznih
vlasnika i op¢inskoj sluzbi u roku od pet dana od obavljene kontrole;

t) ispostava racuna predstavniku etaznih vlasnika koji su placeni u okviru ugovorenog cjenovnika, ugovora
ili usaglasenog predmjera i predracuna;

u) prikupljanje vise ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duzim od jedne godine,
kao i za vece radove radi poboljSanja kvalitete;

v) bez odgadanja poduzimanje radnji na otklanjanju prijavljenih kvarova koji mogu prouzrokovati $tete na
zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade ili posebnim dijelovima zgrade;

z) bez odgadanja poduzimanje radnji na otklanjanju kvarova koji mogu ugroziti zivot i zdravlje etaznih
vlasnika i drugih osoba;

aa) evidentiranje finansijskih sredstava naplacenih prema pravomo¢nim presudama, na osnovu utuzivanja
etaznih vlasnika zgrade, na raun zgrade, i to: osnovnog duga te iznosa naplacenog na osnovu sudske takse i
kamate, uz odbitak postotka utvrdenog iznosa naknade upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika zgrade,
odnosno uplaéivanje tih sredstava u roku od osam dana na transakcijski racun otvoren kod novoizabranog
upravitelja zgrade, a pripadajucih sredstava predstavniku etaznih vlasnika zgrade koji je to bio u periodu za koje
je obavljeno utuzivanje;

ab) postupanje bez odgadanja prema nalogu nadlezne inspekcije ili u vanrednim situacijama;

ac) obavljanje primopredaje zgrade te prenosenje polozenih sredstava etaznih vlasnika sa svog racuna na
racun etaznih vlasnika kod novoizabranog upravitelja zgrade, bez odgadanja, a najkasnije u roku od osam dana;

ad) upucivanje zahtjeva nadleznom tijelu za osiguranje sredstava iz budzeta u skladu s ¢lanom 45. ovog
Zakona;

ae) dostava Ministarstvu i op¢éinskom vijecu godi$njeg izvjestaja o radu upravitelja zgrade, na obrascu koji
propisuje ministar uputstvom iz tacke a) stava (2) ¢lana 55. ovog Zakona.



(2) Sve poslove iz stava (1) ovog ¢lana upravitelj zgrade obavljat ¢e u ime i za racun etaznih vlasnika zgrade,
au skladu s ovim Zakonom te pravima i obavezama definisanim ugovorom s etaznim vlasnicima zgrade, paznjom
dobrog domacina.

Clan 36.
(Instalacije centralnog grijanja)
Upravitelju zgrade nije dopusteno ispustati vodu iz instalacije centralnog grijanja u zgradi bez prethodne
pisane saglasnosti pravne osobe nadlezne za proizvodnju i distribuciju toplotne energije.

DIO CETVRTI — VRSTE ODRZAVANJA ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREDAJA ZGRADE

Clan 37.
(Redovno odrZavanje)

(1) Redovnim odrzavanjem i poboljSanjem zajednickih dijelova i uredaja zgrade smatraju se radovi na
vanjskim dijelovima zgrade i radovi u zajednickim prostorijama stambene zgrade.

(2) Radovi na vanjskim dijelovima zgrade su:

a) manji popravci krova, pojedina¢na zamjena pokrova i izolacije te ¢iScenje, lemljenje i zamjena oluka i
drugih zastitnih dijelova na krovu zgrade;

b) odrzavanje i ¢iS¢enje dimnjaka.

(3) Radovi u zajednic¢kim prostorijama stambene zgrade su:

a) manji popravci unutra$nje i vanjske stolarije;

b) popravak i zamjena brava i okova na vratima, prozorima i drugim otvorima;

¢) odrzavanje i zamjena ploca, s pozivnim tasterima;

d) zamjena stakla i kita na prozorima, vratima i drugim zastakljenim povrSinama;

e) odrzavanje i popravak svih vrsta stubista izvan stana;

f) servisiranje, popravci i remont dizala, s pripadajuéim dijelovima, instalacijama i uredajima, te
uskladivanje s tehnickim propisima;

g) redovni servisi protupozarne instalacije i protupozarnih aparata;

h) krecenje i bojenje zajednickih prostorija, bojenje unutra$nje stolarije te pojedinacna zamjena keramickih
plocica i drugih obloga;

i) bojenje cijevne mreze grijanja i drugih uredaja za zagrijavanje;

J) odrzavanje i popravak svih vrsta podova;

k) odéepljivanje odvodnih kanala, cijevi, slivnika, sifona i sli¢nog;

1) redovno odrzavanje i zamjena prekidaca, osiguraa, elektriénih zvona, tastera, pojacala, plafonjera,
sijali¢nih grla i dr.

m) popravak i zamjena automata za stubi$nu rasvjetu;

n) postavljanje oglasnih ploca u stubistu zgrade;

0) nabavka i odrzavanje postanskih sanducica te odrzavanje odgovarajucih natpisa (imena i prezimena) na
sanduci¢ima;

p) dezinfekcija, dezinsekcija i deratizacija podrumskih i drugih zajednickih prostorija u zgradi;

r) odrzavanje povrsine oko zgrade koja nije javna.

Clan 38.
(Nuzne popravke)

(1) Nuznim popravcima smatra se poduzimanje radova posebno radi:

a) rekonstrukcije krova, nosivih zidova, stupova, meduspratnih konstrukcija i temelja;

b) sanacije dimnjaka i dimovodnih kanala;

¢) sanacije ravnih i kosih krovova;

d) zamjene instalacija na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade (vodovodne, kanalizacijske, elektricne
i strojarske te centralnog grijanja i sl.);

e) popravka fasade zgrade;

f) izolacije zidova, podova i temelja zgrade;

g) svih drugih radova koji su neophodni da se stan odnosno zgrada sacuva od veceg ostecenja ili da se zastiti
zivot i imovina gradana.

(2) Ako etazni vlasnici ne obave nuzne popravke na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade zbog Cega
moze nastati Steta ili opasnost za sigurnost ljudi i imovine, op¢inski gradevinski inspektor naredit ¢e, rjeSenjem,
etaznim vlasnicima zgrade poduzimanje nuznih popravaka, a odgovornost za nastalu Stetu snose etazni vlasnici.

(3) Troskove izvodenja radova na nuznim popravcima snose svi etazni vlasnici i korisnici srazmjerno
veli¢ini prostora koji koriste u zgradi, uz potporu op¢ine i Ministarstva.



Clan 39.
(Hitne popravke)

Hitnim popravcima smatra se izvodenje radova na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, posebno u
slucaju:

a) kvarova na sistemu centralnog grijanja i sanacija poslije intervencije;

b) puknuca, ostecenja i zacepljenja vodovodne i kanalizacijske instalacije, radi sprecavanja daljnjih Stetnih
posljedica;

c) kvarova na elektri¢noj i plinskoj instalaciji;

d) znatnijih oStec¢enja dimnjaka i dimovodnih kanala;

e) prodiranja oborinskih voda u zgrade, saniranja posljedica tog prodora, te znatnijeg oStecenja krova;

f) narusene staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade;

g) kvarova na liftu;

h) otpadanja dijelova fasade;

1) saniranja posljedica pozara;

j) saniranja posljedica elementarne nepogode.

DIO PETI — NAKNADA ZA ODRZAVANIJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREPAJA ZGRADE TE
UPRAVLIJANIJE ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE

Clan 40.
(Naknada za odrZavanje i upravljanje)

(1) Svi etazni vlasnici obavezni su placati naknadu za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te
upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

(2) Za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade svaki etazni vlasnik uplaéuje propisani iznos po 1 m? korisne povrine na zajednicki radun upravitelja
zgrade, primjereno potpisanom ugovoru, a prema ispostavljenom racunu.

(3) Iznos naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima
i uredajima zgrade, na inicijativu opéinske sluzbe, a prema prijedlogu op¢inskog nacelnika, svojim propisom
utvrduje opéinsko vijece.

(4) Naknada za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade su sredstva koja etazni vlasnici uplacuju na posebni transakcijski raun upravitelja zgrade,
otvoren u ime i za racun etaznih vlasnika, isklju¢ivo za poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade
te upravljanje zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

(5) Ako se tokom godine ne potrose prikupljena sredstva, ta sredstva prenose se za redovno odrzavanje ili
vece popravke u sljede¢u godinu.

(6) Upravitelju zgrade pripada naknada za usluge upravljanja u iznosu od najvise, do 15 % od cijene utvrdene
u ¢lanu 41. ovog Zakona, a naplacuje se proporcionalno uplati sredstava naknade tokom jednog mjeseca od strane
etaznih vlasnika.

(7) Predstavnik etaznih vlasnika zgrade ima pravo na mjese¢nu naknadu u skladu s ugovorom o uzajamnim
odnosima etaznih vlasnika najvise, do 10 % i cijene naknade utvrdene propisom iz ¢lana 41. ovog Zakona, a
naplacuje se proporcionalno uplati naknade za redovno odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje
zgradom tokom jednog mjeseca.

Clan 41.
(I1znos naknade)

(1) Naknadu iz ¢lana 40. ovog Zakona etazni vlasnik zgrade uplacuje:

a) za stambeni prostor, u iznosu koji ne moZe biti manji od 0,30 KM/m? mjese¢no;

b) za poslovni prostor, u iznosu koji ne moze biti manji od 0,35 KM/m? mjese¢no;

c) za garazu u sastavu zgrade, u iznosu koji ne moZe biti manji od 0,15 KM/m? mjesecno.

(2) Iznimno, iznos naknade mozZe biti uvecan na obrazlozeni zahtjev upravitelja zgrade ili ve¢inom glasova
svih etaznih vlasnika zgrade, a odluku o tom donosi op¢insko vijece.

(3) Naknadu iz stava (1) ovog ¢lana za stanove koji nisu otkupljeni i koji se ne koriste snosi vlasnik stana, a
za stanove izdane pod zakup, troskove snosi zakupac odnosno podstanar ili zavisno o dogovoru zakupca i vlasnika
stana odnosno poslovnog prostora.

Clan 42.
(Nacin raspolaganja sredstvima)



Sredstva prikupljena od naknade za odrzavanje i upravljanje iz ¢lana 41. ovog Zakona upotrebljavaju se za
pokrice:

a) otplate zajma za finansiranje troskova odrzavanja i poboljSanja kvalitete zajednickih dijelova i uredaja
zgrade;

b) troskova tekuceg odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

¢) troskova nuznih popravaka zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

d) troskova hitnih popravaka zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

e) troskova zamjene i poboljSanja postojecih i ugradnje novih zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

f) osiguranja zgrade kod osiguravajuéih drustava;

g) troskova protupozarne zastite;

h) naknade upravitelju zgrade i predstavniku etaznih vlasnika;

i) troskova utuzivanja etaznih vlasnika zgrade;

j) ostalih troskova koje odreduju etazni vlasnici zgrade.

Clan 43.
(Dodatne uplate etaznih vlasnika)
Ako se troskovi navedeni u ¢lanu 42. ovog Zakona ne mogu pokriti iz sredstava navedenih u ¢lanu 41.,
sredstva Ce se osigurati dodatnim uplatama etaznih vlasnika zgrade, iz osiguranja, zaduzivanjem ili na drugi nacin.

Clan 44.
(Naknada za socijalne kategorije)

Naknadu za odrzavanje zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade za korisnike stanova koje je nadlezno op¢insko tijelo namijenilo za rjeSavanje stambenih potreba
socijalnih kategorija stanovni$tva, uplacuje vlashik objekta namijenjenog za socijalno neprofitno stanovanje
(opéina) iz posebnog fonda osnovanog iz najamnine.

Clan 45.
(Obaveze op¢ina)

(1) Sve op¢ine na podruéju Kantona duzne su u svojim budzetima svake godine planirati sredstva za
finansiranje ili sufinansiranje nuznih popravaka na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade, u skladu s
mogucénostima.

(2) Sredstva iz stava (1) ovog ¢lana koriste se u slucaju kada se ocijeni da su ostecenja takva da mogu
ugroziti zivot, zdravlje i imovinu gradana.

(3) Ocjenu opravdanosti i prioritet koriStenja sredstava iz stava (1) ovog ¢lana utvrduje i odobrava opéinska
sluzba nadlezna za stambene poslove, a na osnovu prethodno pribavljenog misljenja opéinske sluzbe nadlezne za
gradenje, ili na osnovu zahtjeva upravitelja zgrade u skladu s raspolozivim sredstvima.

(4) Kada op¢ina finansira ili sufinansira nuzni popravak na zajedni¢kim dijelovima zgrade, postupak nuznog
popravka provodi nadlezna opcinska sluzba.

(5) Op¢inske sluzbe duzne su s upraviteljem zgrade voditi evidencije i azurirati baze podataka o vlasnicima
stanova te poslovnih prostora i garaza.

Clan 46.
(Nadzor nad primjenom ovog Zakona)
(1) Nadzor nad provodenjem ovog Zakona obavlja Ministarstvo i oplina, svako u okviru svoje nadleznosti.
(2) Nadlezno Ministarstvo pratit ¢e provodenje i primjenu odredbi ovog Zakona te najmanje jednom
godi$nje sastaviti izvjestaj koji ¢e se dostaviti Vladi Srednjobosanskog kantona.

Clan 47.
(Inspekcijski nadzor)

(1) Inspekcijski nadzor nad opé¢im i pojedinacnim aktima, nadziranje privrednih drustava te poduzimanje
mjera odredenih ovim Zakonom provodi op¢inska gradevinska i komunalna inspekcija, svaka iz okvira svoje
nadleznosti.

(2) U provodenju inspekcijskog nadzora iz stava (1) ovog ¢lana nadlezna inspekcija poduzimanje mjera
odredenih ovim Zakonom nalaze donoSenjem rjesenja, u pisanom obliku.

(3) Zalba na rjesenje nadleznog opéinskog komunalnog inspektora podnosi se Ministarstvu, a Zalba na
rjeSenje nadleznog opcinskog gradevinskog inspektora podnosi se nadleznom kantonalnom urbanisti¢ko-
gradevinskom inspektoru.

Clan 48.
(Pravila provodenja inspekcijskog nadzora)



Na opce i posebne ovlasti inspektora, postupak inspekcijskog nadzora, upravne i druge mjere koje inspektor
odreduje u inspekcijskom pregledu te drugostepeni postupak primjenjuju se odredbe Zakona o upravnom
postupku i zakona koji ureduje organizaciju i funkcionisanje organa uprave u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Clan 49.
(Uslovi za postavljenje inspektora)
(1) Inspektori su drzavni sluzbenici i za njihovo kona&no postavljenje potrebno je da zadovoljavaju uslove
propisane pravilnikom o unutra$njoj organizaciji, a u skladu sa zakonom.
(2) Inspektor svoj identitet, sluzbeno zvanje i ovlasti dokazuje sluzbenom iskaznicom.

Clan 50.
(Pravo Zalbe)
Na rjesSenje i zakljucak inspektora iz ¢lana 47. ovog Zakona donesenog u provodenju inspekcijskog nadzora
moze se uloziti Zalba u roku od osam dana od dana prijema rjeSenja, odnosno zakljucka. Zalba ne zadrzava
izvrenje rjeSenja, a o Zalbi rjesava Ministarstvo.

DIO SESTI - KAZNENE ODREDBE

Clan 51.
(Prekrsaj etaznog vlasnika)

(1) Novcanom kaznom u iznosu od 200,00 do 1.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj etazni vlasnik fizicka
osoba:

a) ako ne odobri ulazak u stan odnosno drugi posebni dio zgrade upravitelju zgrade ako je to potrebno radi
spreCavanja $tete na drugim posebnim dijelovima zgrade odnosno zajedni¢kim prostorijama ili radi hitnog
odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade [stav(3) ¢lan 20. ovog Zakona];

b) ako o svom trosku ne obavi popravak na svom posebnom dijelu zgrade, ako je to neophodno da bi se
otklonila Steta za posebni dio drugog vlasnika zgrade ili za dijelove zgrade koji sluze zgradi kao cjelini [stav (2)
¢lan 22. ovog Zakonal;

¢) ako ovlastenim radnicima ne dopusti ulazak u zajednicku prostoriju iz tacke i) ¢lana 7. ovog Zakona u
kojoj je smjeStena toplotna podstanica;

d) ako predstavniku etaznih vlasnika zgrade i upravitelju zgrade ne podnese prijavu i dokaze o vlasni$tvu
odnosno o pravu koriStenja posebnih dijelova zgrade [stav (3) ¢lan 11.] u roku od 90 dana od dana stupanja na
snagu ovog Zakona odnosno od dana useljenja, ako je do useljenja doSlo nakon stupanja na snagu ovog Zakona;

e) ako predstavniku etaznih vlasnika zgrade i upravitelju zgrade ne dostavi taéan broj stanova ili ako u roku
od 30 dana od nastanka ne prijavi promjene broja stanova ili promjenu vlasnika prostora ili druge promjene koje
utjeCu na medusobne odnose etaznih vlasnika, a posebno ako se to odnosi na oblast placanja naknade za
odrzavanje ili naknade za koristenje komunalnih usluga [stav (3) ¢lan 11. ovog Zakona];

f) ako etazni vlasnik bespravno zauzme zajednicke prostorije u zgradi [stav (3) ¢lan 19. ovog Zakonal;

g) ako ne postupi prema rjeSenju nadleznog inspektora iz stava (2) ¢lana 47. ovog Zakona.

(2) Za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se i etazni vlasnik pravna osoba, novéanom kaznom u iznosu
od 500,00 do 2.000,00 KM, a odgovorna osoba u pravnoj osobi kaznom u iznosu od 200,00 do 1.000,00 KM.

Clan 52.
(Prekrsaj upravitelja zgrade)

(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 1.000,00 do 5.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrSaj upravitelj zgrade
pravna osoba:

a) ako ne postupi prema zahtjevu predstavnika etaznih vlasnika zgrade da predoc¢i aktuelnu informaciju o
uplatama i isplatama te stanju nov¢anih sredstava etaznih vlasnika [tacka g) ¢lana 13. ovog Zakona];

b) ako ne osigura zajednicke dijelove i uredaje zgrade [stav (2) ¢lan 24. ovog Zakona];

¢) ako nakon sklapanja ugovora ne dostavi ugovor opéinskoj sluzbi [stav (4) ¢lan 27. ovog Zakona];

d) ako ne upravlja zajednickim dijelovima i uredajima zgrade te ne odrzava zajednicke dijelove i uredaje
zgrade [tacka a) stava (1) ¢lana 35. ovog Zakonal;

e) ako bez odgadanja ne poduzima radnje na otklanjanju prijavljenih kvarova koji mogu prouzrokovati Stete
na zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade ili posebnim dijelovima zgrade [tacka v) stava (1) ¢lana 35. ovog
Zakona];

f) ako bez odgadanja ne poduzima radnje na otklanjanju kvarova koji mogu ugroziti Zivot i zdravlje etaznih
vlasnika i drugih osoba [tacka z) stava (1) ¢lana 35. ovog Zakona];

g) ako ne obavi primopredaju zgrade u propisanom roku [tacka ac) stava (1) ¢lana 35. ovog Zakona];



h) ako sredstva prikupljena od naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanje
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade ne koristi za pokrice troskova primjereno ¢lanku 42. ovog Zakona;

1) ako ne postupi prema rjeSenju nadleznog inspektora iz stava (2) ¢lana 47. ovog Zakona;

j) ako obavlja poslove upravitelja zgrade bez rjeSenja Ministarstva iz ¢lana 31. ovog Zakona.

(2) Za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se i odgovorna osoba u pravnoj osobi, novéanom kaznom u
iznosu od 200,00 do 1.000,00 KM.

(3) Za prekriaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se upravitelj zgrade fizicka osoba, novéanom kaznom u
iznosu od 500,00 do 2.000,00 KM.

Clan 53.
(Prekrsaj vlasnika novoizgradene zgrade)

(1) Novéanom kaznom u iznosu od 500,00 do 2.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj vlasnik novoizgradene
zgrade pravna osoba:

a) ako ne postupi u skladu s obavezama iz stavova (1) i (2) ¢lana 33. ovog Zakona;

b) ako ne postupi prema rjesenju nadlezne inspekcije iz stava (2) ¢lana 47. ovog Zakona.

(2) Za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se vlasnik novoizgradene zgrade fizicka osoba, novéanom
kaznom u iznosu od 300,00 do 1.500,00 KM.

DIO SEDMI — PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 54.
(Propis o kuénom redu)

(1) Nadlezni op¢inski organi donijet ¢e odnosno uskladiti postojece odluke o kuénom redu u stambenim
zgradama.

(2) Odlukom iz stava (1) ovog ¢lana propisuje se nacin koristenja stanova, poslovnih prostora i zajedni¢kih
dijelova i uredaja u zgradama te zemljista koje sluzi redovnoj upotrebi kolektivnih i individualnih zgrada na
podru¢ju Kantona, prava i obaveze vlashika stanova u kolektivnim i individualnim zgradama, nadzor nad
provodenjem odluke, kaznene odredbe, prava, obaveze i nacin rada ku¢nog savijeta i druga pitanja u skladu s
pojedinim ¢lanovima ovog Zakona.

Clan 55.
(Rok za donoSenje podzakonskih i drugih akata)

(1) U roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona ministar ¢e donijeti:

a) pravilnik o uslovima za obavljanje poslova upravitelja zgrade [stava (2) ¢lana 31. ovog Zakona];

b) uputstvo o izradi obrasca Evidencija upravitelja zgrada [stava (6) ¢lana 31. ovog Zakona];

¢) uputstvo o izradi obrasca Evidencija zgrada koje odrzava i kojima upravlja [stava (10) ¢lana 31. ovog
Zakona];

d) uputstvo o izradi obrasca Zapisnik o odluc¢ivanju na skupu etaznih vlasnika zgrade i obrasca Zapisnik o
odluéivanju etaznih vlasnika zgrade prikupljanjem potpisa [stava (3) ¢lana 15. ovog Zakona];

e) uputstvo o naéinu prijave i otklanjanju kvara [tacka v) stava (1) ¢lana 35. ovog Zakona].

(2) U roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona ministar ¢e donijeti:

a) Uputstvo o sadrZaju obrasca Godis$nji izvjestaj o radu upravitelja zgrade [tacka ae) stava (1) ¢lana 35. ovog
Zakona];

b) uputstvo o naéinu promjene upravitelja zgrade [stava (7) ¢lana 31. ovog Zakona].

(3) U roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona nadlezno op¢insko tijelo donijet ¢e odluku o
utvrdivanju minimalne naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade i upravljanje zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade (Clan 41. ovog Zakona) te uskladiti propise o kuénom redu u stambenim zgradama
(Clan 54. Zakona) i propise iz oblasti koristenja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade te upravljanja
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade s odredbama ovog Zakona.

Clan 56.
(Prestanak vaZenja ranijih propisa)

Stupanjem na snagu ovog Zakona prestaje vrijediti Zakon o odrzavanju zajednickih dijelova zgrada i
upravljanju zgradama (,,Sluzbene novine Srednjobosanskog kantona®, broj 5/14) i Pravilnik o uslovima za
obavljanje poslova upravitelja zgrada (,,Sluzbene novine Srednjobosanskog kantona®, broj 8/14) te ostali
podzakonski akti.

Clan 57.
(Rad upravitelja u prijelaznom periodu)



Do donoSenja pravilnika o uslovima za obavljanje poslova upravitelja zgrade, poslove upravljanja
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade te odrzavanja zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade obavljat ce
certificirani upravitelji zgrada koji su certifikate stekli u skladu s Pravilnikom o uslovima za obavljanje poslova
upravitelja zgrada (,,Sluzbene novine Srednjobosanskog kantona®, broj 8/14).

Clan 58.
(Stupanje na snagu)
Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Srednjobosanskog
kantona“.

Broj: 01-02-577/24  PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE
4. juna 2024.

Travnik Drazen MatiS$i¢, s. r.
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